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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 21.06.2021 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA  
Deweloper Apartamenty Strachocin Sp. z o.o. 

KRS: 0000251775   

W dalszej części zwana także „Apartamenty” lub „Spółką” 

Adres Siedziba: ul. Oficerska 5, 53-331 Wrocław 
Nr NIP i REGON NIP: 8961405989 REGON: 020238915 
Nr telefonu Biuro sprzedaży: 
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@oficerska5.pl 
Nr faksu Brak 
Adres strony internetowej 
dewelopera www.oficerska5.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
 
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o 
ile istnieją) 3 ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 
Adres 
 Ul. Zagrodnicza 4-6 we Wrocławiu (razem 22 mieszkania) 

Data rozpoczęcia 
 2006 rok 

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 02.10.2009 rok wszystkie mieszkania zostały sprzedane 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
Adres 
 

Ul. Hoża 20-34 we Wrocławiu  
(cztery domy tzw. Bliźniaki 8 lokali) 

Data rozpoczęcia 
 2010 rok – pierwsze 3 lokale sprzedano w grudniu 

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 2014 rok – sprzedano jeden ostatni lokal 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 
Adres  
Data rozpoczęcia  
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Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie  

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi się) 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 
Adres i nr działki 
ewidencyjnej1 

Ul. Oficerska 5, we Wrocławiu 
AM-33, działka nr 12 

 
Nr księgi wieczystej KW nr WR1K/00008922/5 Sąd Rejonowy dla Wrocławia – 

Krzyków IV Wydział Ksiąg Wieczystych 
 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej 

Nie dotyczy 
  

W przypadku braku księgi 
wieczystej, informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

Nie dotyczy 

Plan zagospodarowania 
przestrzennego dla 
sąsiadujących działek3 

przeznaczenie w 
planie Zabudowa mieszkalno - usługowa 

dopuszczalna 
wysokość zabudowy 

• Wysokość górnej krawędzi 
elewacji frontowej, jej gzymsu 
lub attyki dobudowy od strony 

zabytkowego budynku 
położonego przy ul. Oficerskiej 5 

– do 8,50 m od poziomu 
istniejącego terenu na całej 

szerokości budynku i na 
głębokości min. 2,00m 

• max wysokość budynku: do 
12,00m od poziomu istniejącego 

terenu 
 

dopuszczalny procent 
zabudowy 
działki 

Wskaźnik wielkości powierzchni 
zabudowy nowej i istniejącej łącznie dla 
dz. nr 12 nie może być większy niż 0,39 

 
Informacje zawarte w 
publicznie dostępnych 
dokumentach dotyczących 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od 
przedmiotowej nieruchomości, 
w szczególności o budowie 
lub rozbudowie dróg, budowie 

1. Rozbudowa dróg: brak informacji w publicznie 
dostępnych dokumentach na temat planowanych 

inwestycji w tym zakresie. 
2. Rozbudowa linii szynowych: brak informacji w 

publicznie dostępnych dokumentach na temat 
planowanych inwestycji w tym zakresie. 
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linii szynowych oraz 
przewidzianych korytarzach 
powietrznych, a także 
znanych innych inwestycjach 
komunalnych, w 
szczególności 
oczyszczalniach ścieków, 
spalarniach śmieci, 
wysypiskach, cmentarzach 

3. Oczyszczalnie ścieków, spalarnie, wysypiska: brak 
informacji w publicznie dostępnych dokumentach na 

temat planowanych inwestycji w tym zakresie. 
4. Infrastruktura sanitarna: Brak informacji 

5. Cmentarze: w obszarze 1km od inwestycji nie znajdują 
się tego typu obiekty, ani się ich nie przewiduje 
6. Korytarze powietrzne: Brak informacji 

7. Inne: Brak informacji 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
Czy jest pozwolenie na 
budowę tak nie 

Czy pozwolenie na budowę 
jest ostateczne tak nie 

Czy pozwolenie na budowę 
jest zaskarżone nie tak 

Nr pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który 
je wydał 

Ostateczna decyzja nr 5716/2015 wydana przez Prezydenta 
Wrocławia z dnia 23.10.2015 r. (WAB-B3.6740.705.2015, nr kan 
24355/2015) zatwierdzająca projekt budowlany i udzielająca 
pozwolenia na budowę: rozbudowę (dobudowę) istniejącego 
budynku jednorodzinnego o łącznik oraz budynek wielorodzinny z 
garażem podziemnym wraz z niezbędną infrastrukturą oraz 
przebudową piwnic w istniejącym budynku jednorodzinnym we  
Wrocławiu przy ul. Oficerskiej 5 (oznaczenie geodezyjne: dz. nr 
12, AM-33, obręb: Południe) 
 

Planowany termin 
rozpoczęcia 
i zakończenia prac 
budowlanych 

1.04.2018r. 31.05.2022r. 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa 
własności nieruchomości 

30.09.2022r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego 

liczba budynków Jeden Budynek składający się z 
budynku istniejącego położonego od 
ul. Oficerskiej, rozbudowa 
(dobudowa) o łącznik szklany i 
budynek wielorodzinny. 

rozmieszczenie ich na 
nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp 
pomiędzy budynkami) 

Wszystkie budynki zestawione są w 
jedną całość - przylegając do siebie 
ścianami. W centralnej części działki 
powstanie / na styku z istniejącym 
budynkiem jednorodzinnym / szklany 
łącznik (o wymiarach: szer. 5,50 m - 
5,70 m oraz h=7,40 m), jako 
dwukondygnacyjny lokal mieszkalny - 
z niezależnym wejściem od strony 
ogólnodostępnej. Od strony 
zachodniej łącznika / jako 
kontynuację delikatnego przejścia/ 
powstanie czterokondygnacyjny, 
podpiwniczony, zwieńczony dachem 
płaskim budynek mieszkalny, 
wielorodzinny. Jest to budynek niski o 
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h=12,00m, projektowany na bazie 
prostokąta z dużą ilością przeszkleń. 
Tutaj projektuje się 11 lokali 
mieszkalnych. 
Strefa zjazdu do garażu odbywać 
będzie się poprzez rampę 
zlokalizowaną w strefie piwnic 
budynku istniejącego 
jednorodzinnego stanowiącą część 
wspólną (dokładny opis części 
wspólnej został opisany - część 
indywidualna). Miejsca postojowe 
zlokalizowane są pod całą zabudową 
nowoprojektowaną.  

 
Sposób pomiaru powierzchni 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 

Powierzchnię użytkową według normy PN-ISO 9836:1997 oraz jej 
interpretacją wydaną przez Polski Komitet Normalizacyjny. 
Powierzchnię liczy się na poziomie podłogi, w stanie całkowicie 
wykończonym tzn. po obrysie ścian wewnętrznych wszystkich 
pomieszczeń wchodzących w skład lokalu, mierzonych z 
uwzględnieniem tynków i okładzin wykonywanych na miejscu. Do 
obmiaru będą uwzględniane ściany przewidziane w projekcie 
budowlanym, stanowiącym załącznik do niniejszej umowy, co 
oznacza, że jeśli na życzenie klienta nastąpiło dobudowanie ścian 
działowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana 
będzie w całości do powierzchni lokalu, a jeśli nastąpiło usunięcie 
ścian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, 
którą zajmowałyby nie będzie uwzględniana przy ustalaniu 
powierzchni lokalu. Wnęk w ścianach o powierzchni powyżej 0,1 
m kw. nie dolicza się do powierzchni mieszkania. Powierzchnie 
zewnętrzne niezamknięte z wszystkich stron dostępne z danego 
pomieszczenia (balkony, antresole, loggie, tarasy, itp.) nie są 
wliczane do powierzchni mieszkania. Nie redukuje się 
powierzchni ze względu na wysokość pomieszczeń. Dokładność 
pomiarów i obliczeń powierzchni do 0,1 m kw. 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego 

środki własne 50% wpłaty klientów 50 % 

 
Środki ochrony nabywców bankowy 

rachunek 
powierniczy 
służący 
gromadzeniu 
środków nabywcy 

otwarty* zamknięty* 

gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot środków 
nabywcy lokalu, w razie nie przeniesienia odrębnej własności w 

terminie określonym w umowie* 
 

Główne zasady 
funkcjonowania wybranego 

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Śląskim. Stronami 
umowy rachunku powierniczego są bank i posiadacz rachunku 
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rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

(deweloper). ING Bank jest odpowiedzialny za ochronę środków 
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym 
przez nabywców nowych mieszkań. Na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym mogą być gromadzone wyłącznie środki pieniężne 
powierzone przez nabywców nowych mieszkań - na podstawie 
odrębnych umów deweloperskich, zawartych pomiędzy 
deweloperem i nabywcami nowych mieszkań. Uruchomienie 
środków z tych rachunków następuje po zakończeniu każdego 
kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola 
stanu budowy przez instytucję 
uprawnioną współpracującą w tym zakresie z ING Bankiem 
Śląskim. 
 
Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 16 września 2011r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego (zwana dalej „Ustawą”), Sprzedający zapewnia 
Kupującemu środki ochrony wpłaconych przez niego kwot, w 
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.  
 
Sprzedający oświadcza, że zawarł z Bankiem ING Bank Śląski 
S.A. umowę o nr ID Dokumentu: {BA6488ED-3124-4CFC-AE9C-
DF2EE17050B2} 
Zgodnie z powyższą umową: 

 
- wpłaty dokonywane będą przez Kupującego na indywidualny 
rachunek bankowy, będący subkontem otwartego mieszka-
nowego rachunku powierniczego o numerze 10	1050	1575	1000	
0090	3208	5889 
 
- na żądanie Kupującego Sprzedający doręczy Kupującemu treść 
umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego lub 
ewentualnego regulaminu, który odnosi się do tej umowy, 
 
- Sprzedający oświadcza, iż ma prawo dysponować środkami 
wypłacanymi z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku 
Powierniczego, wyłącznie w celu realizacji Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego, dla którego prowadzony jest ten rachunek,  
 
- Bank wypłaca Sprzedającemu środki zgromadzone na Otwartym 
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu 
zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego, 
 
- Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego, określonego w 
harmonogramie Przedsięwzięcia Deweloperskiego, przed 
dokonaniem wypłaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku 
Powierniczego na rzecz Sprzedającego, na podstawie wpisu 
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez 
wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie 
uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, o której mowa w 
zdaniu pierwszym, Bank uzyskuje prawo wglądu do rachunków 
bankowych Sprzedającego oraz kontroli dokumentacji. Koszty 
kontroli, o której mowa w zdaniu pierwszym, ponosi Sprzedający, 
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- w przypadku odstąpienia od niniejszej Umowy zgodnie z art. 29 
ustawy deweloperskiej przez jedną ze stron, Bank wypłaca 
Kupującemu przypadające mu środki pozostałe na Otwartym 
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym niezwłocznie po 
otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od Umowy, 
 
- w przypadku rozwiązania niniejszej Umowy, innego niż na 
podstawie art. 29 ustawy deweloperskiej, strony przedstawią 
zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków 
pieniężnych zgromadzonych przez Kupującego na Otwartym 
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym. Bank wypłaca środki 
zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku 
Powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po 
otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w zdaniu pierwszym, 
 
- koszty prowadzenia Otwartego Mieszkaniowego Rachunku 
Powierniczego reguluje umowa zawarta pomiędzy Bankiem, a 
Sprzedającym. Kupujący nie ponosi kosztów funkcjonowania 
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. 
 

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

ING Bank Śląski S.A. 

Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego, w etapach 

I etap - kondygnacja -1 (udział 25,0%): 
- Zakup nieruchomości, wykonanie projektu budowlanego wraz z 
pozwoleniem na budowę, roboty ziemne i przygotowawcze.   
Przewidywane termin zakończenia realizacji etapu - grudzień 
2016r., 
 
II etap - kondygnacja -1 w budynku łącznika i w budynku nowym  
(udział 15,00%): 
- roboty żelbetowe (izolacja wodna, płyta fundamentowa, słupy i 
ściany konstrukcyjne, schody, strop, szyb windowy), 
Przewidywane termin zakończenia realizacji etapu - wrzesień 
2019r.,  
 
III etap - kondygnacja 0 i 1 budynku łącznika i budynku nowego 
(udział 15,00%): 
- roboty murowo - żelbetowe kondygnacja 0 (ściany i słupy 
konstrukcyjne, schody i strop), 
- roboty murowo - żelbetowe kondygnacja 1 (ściany i słupy 
konstrukcyjne, schody i strop), 
Przewidywane termin zakończenia realizacji etapu – sierpień 
2021r., 
 
IV etap - kondygnacja 2 i 3 budynku nowego, prace konstrukcyjne 
budynku starego (udział 20,00%): 
- roboty murowo - żelbetowe kondygnacja 2 (ściany i słupy 
konstrukcyjne, schody i strop) 
- roboty montażowe (stolarka okienna kondygnacja 0 i 1, 
stolarka w łączniku), 
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- roboty murowo - żelbetowe kondygnacja 3 (ściany i słupy 
konstrukcyjne, schody i strop), 
- roboty montażowe (stolarka okienna kondygnacja 2 i 3), 
pokrycie dachu wraz z obróbkami 
- elewacja wszystkich budynków bez końcowej wyprawy, 
Przewidywane termin zakończenia realizacji etapu – listopad 
2021r., 
 
V etap (udział 10,0%): 
- zagospodarowanie terenu bez na sadzeń, ułożenia kostki, małej 
architektury 
- sieci i przyłącza  
- elementy wspólne instalacji podtynkowych (WLZ, uzbrojenie 
węzła cieplnego po stronie inwestora, sieci wod-kan w zakresie 
części wspólnych)  
- winda 
Przewidywane termin zakończenia realizacji etapu - luty 2022r.,  
 
VI etap (udział 15,00%): 
- pozostałe instalacja wodno -kanalizacyjne, 
- zakończenie elewacji 
- stolarka drzwiowa i brama garażowa 
- pozostałe instalacje CO, 
- pozostałe instalacje elektryczne, teletechniczne, wewnętrzne 
linie zasilania, 
- ścianki działowe 
- prace wykończeniowe (tynki wewnętrzne, podłoża i posadzki, 
roboty malarskie 
- prace wykończeniowe garaży (tynki przeciw ogniowe) 
- wentylacja mechaniczna garaży 
- instalacje elektryczne zewnętrzne i lampy oświetleniowe 
- wiata śmietnikowa, 
- ogrodzenie, 
- zieleń na terenie posesji, 
- ciągi pieszo jezdne, 
Przewidywane termin zakończenia realizacji etapu - maj 2022r.,  

Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji 

Ceny podlegają waloryzacji w przypadku zamiany stawki VAT.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ 
Należy opisać na jakich 
warunkach można odstąpić od 
umowy deweloperskiej 

1. Kupujący ma prawo odstąpić od umowy w przypadkach 
określonych w art. 29 ust. 1 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia 
zawarcia umowy, tj.:  

a. jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których 
mowa w art. 22 Ustawy; 

b. jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne 
z informacjami zawartymi  
w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, 
za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 
2 Ustawy; 

c. jeżeli Sprzedający nie doręczył Kupującemu 
zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami; 
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d. jeżeli informacje zawarte w prospekcie 
informacyjnym lub w załącznikach,  
na podstawie których zawarto umowę, są 
niezgodne ze stanem faktycznym  
i prawnym w dniu podpisania umowy; 

e. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego 
zawarto umowę, nie zawiera informacji 
określonych we wzorze prospektu informacyjnego 
stanowiącego załącznik do Ustawy. 

2. Kupujący ma prawo odstąpić od umowy w przypadku zwłoki 
w przekazaniu Lokalu trwającej powyżej 45 dni, jednak po 
uprzednim pisemnym wyznaczeniu Sprzedającemu 
dodatkowego 30-dniowego terminu. Prawo odstąpienia może 
być wykonane nie później niż w terminie do 12 miesięcy licząc 
od dnia upływu granicznego terminu przekazania Lokalu 
określonego w §7 ust. 2 Umowy i wygasa z dniem 
przekazania Lokalu. 

3. Kupujący ma prawo odstąpić od umowy w przypadku nie 
zawarcia z Kupującym Umowy Przyrzeczonej, w terminie 
określonym w umowie, przy czym, przed skorzystaniem z 
prawa do odstąpienia od umowy Kupujący wyznaczy 
Sprzedającemu 120-dniowy termin na zawarcie Umowy 
Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego upływu 
wyznaczonego terminu z winy Sprzedającego, będzie 
uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy. W takim 
przypadku Kupujący zachowuje roszczenie z tytułu kary 
umownej za okres opóźnienia. 

4. Kupujący ma prawo odstąpić od umowy w przypadku zmiany 
Ceny Brutto wskutek zmiany stawki VAT lub różnic w 
powierzchni Przedmiotu Umowy po obmiarze 
powykonawczym, na warunkach opisanych w § 8 ust. 6 
niniejszej Umowy.  

5. Sprzedający ma prawo odstąpić od umowy w przypadkach 
określonych w art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy, tj. w razie:  
a. opóźnienia Kupującego w zapłacie którejkolwiek z rat 

Ceny Brutto określonych w umowie, mimo wezwania 
przez Sprzedającego w formie pisemnej do uiszczenia 
zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 
wezwania, chyba że niespełnienie przez Kupującego 
tego świadczenia pieniężnego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej; 

b. niestawienia się Kupującego do odbioru Przedmiotu 
Odbioru lub do podpisania Umowy Przyrzeczonej, 
pomimo dwukrotnego doręczenia mu wezwania w formie 
pisemnej, w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 
niestawienie się Kupującego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej. 

6. Sprzedający będzie ponadto uprawniony do odstąpienia od 
umowy w przypadku zwłoki Kupującego w przejęciu 
Przedmiotu Odbioru lub zawarciu Umowy Przyrzeczonej, 
pomimo dwukrotnego doręczenia mu wezwania w formie 
pisemnej, w odstępie co najmniej 60 dni. Prawo odstąpienia 
może być wykonane nie później niż w terminie do 12 miesięcy 
licząc od dnia upływu granicznego terminu na zawarcie 
Umowy Przyrzeczonej określonego w §7 ust. 3 Umowy, a w 
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przypadku zwłoki w przejęciu Przedmiotu Odbioru – w 
terminie 12 miesięcy licząc od dnia upływu granicznego 
terminu przekazania Lokalu określonego w §7 ust. 2 umowy.  

7. W razie odstąpienia od niniejszej umowy, Strony zachowują 
roszczenia z tytułu zastrzeżonych kar umownych.  

8. Oświadczenie woli Kupującego o odstąpieniu od umowy jest 
skuteczne, jeżeli spełnia wymagania określone art. 31 ust. 1 
Ustawy, tj. zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia  
o przeniesienie własności Przedmiotu Umowy złożone w 
formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, w 
przypadku, gdy wniosek o wpis takiego roszczenia został 
złożony do księgi wieczystej.  

9. W przypadku odstąpienia od umowy przez Sprzedającego, 
Kupujący, stosownie do wymagań określonych art. 31 ust. 2 
Ustawy, zobowiązuje się do wyrażenia zgody na wykreślenie 
z księgi wieczystej roszczenia o przeniesienie własności 
Przedmiotu Umowy w formie wymaganej właściwymi 
przepisami, tj. poprzez złożenie stosownego oświadczenia w 
formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi - w 
terminie 14 dni od doręczenia Kupującemu oświadczenia o 
odstąpieniu od umowy. ------------------------------------------- 

 
INNE INFORMACJE 

 
I. Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część albo 

finansującego działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece 
nieruchomości, na której jest realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, albo 
też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części w przypadku równoczesnego 
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bez obciążeniowe wyodrębnienie lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę 
własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do 
wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 
albo informacja o braku zgody banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego 
część, albo finansującego działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na 
hipotece nieruchomości, na której jest realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego 
część, albo też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części w przypadku 
równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bez obciążeniowe 
wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bez obciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 
użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: 
- nie dotyczy 
 

II. Deweloper informuje o możliwości zapoznania się w Biurze Sprzedaży przy ul. 
Oficerskiej 5 we Wrocławiu, przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
deweloperskiej z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego; 
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3) projektem architektoniczno-budowlanym; 
4) kopią pozwolenia na budowę; 
5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku 

realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej; 
 
Klienci chcący skorzystać z możliwości zapoznania się z ww. dokumentami proszeni są o 
wcześniejszym kontakt telefonicznym w celu uzgodnieniu dogodnego terminu spotkania. 
 
 
1 - jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 - w szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego 
oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3 w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się jedynie informację 
„Brak planu”. 
* - niepotrzebne skreślić. 

 
 
CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 
Cena m2 powierzchni lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 

 
…… zł/m2 

  
Części wspólne wydzielone, a 
należące do istniejącego budynku z 
podziałem piwnicy na 2 strefy 
objęte rachunkiem deweloperskim. 

I STREFA - zlokalizowana pomiędzy osiami "I" oraz "II", jest 
to przestrzeń ogólnodostępna - projektowana jako strefa 
ruchu kołowego/zjazdu (pochylnia o kącie nachylenia 
równym 20 st. oraz długości 10,20 m): 

· obniżenie posadowienia budynku - poprzez podbicie 
istniejącej ściany i wprowadzenie nowych ław, 

· wprowadzenie nowej ściany nośnej gr. 25,00 cm, jako 
odgrodzenie strefy nowo proj. zjazdu od pogłębionej o 50,00 
cm części piwnic istniejących,  

· wprowadzenie nowego stropu nad piwnicą (projektowana 
pochylnią jednopasmową), 

· wprowadzenie zjazdu / pochylni – jako płyty żelbetowej o gr. 
40,00 cm i kącie nachylenie 20st., długości 10,20 m. 
Projektowana pochylnia prowadzi do garażu 
przeznaczonego dla 13 samochodów. Projektuje się ją jako 
jednopasmową o szer. 3,00m. Dodatkowo projektuje się 
sygnalizację do regulacji kierunku ruchu w miejscach 
widocznych, 

· poszerzenie istniejącego otworu bramy garażowej o 20,00 
cm, 

· wprowadzenie odwodnienia liniowego w strefie zjazdu 
zgodnie z projektem sanitarnym,  
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· likwidacja 2 małych otworów okiennych oraz zewn. drzwi 
wejściowych prowadzących do pom. gospodarczych piwnicy 
zlokalizowanych w ścianie oś "II" pomiędzy osiami "M" i "N"; 

· nowoprojektowany otwór / jako przejazd do 
nowoprojektowanego garażu podziemnego, 
jednopoziomowego / zwieńczony podciągiem, 

II STREFA - zlokalizowana pomiędzy osiami "II" oraz "IV", 
jest to przestrzeń pogłębionych piwnic przynależnych do 
istniejącego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego z 
nowoprojektowanym wejściem z zewnątrz: 

· nowoprojektowane schody zewnętrzne wraz z 
zabezpieczającym murkiem oporowym; 

· zmiana posadowienia budynku o 50,00 cm poprzez 
podbicie istniejących ścian oraz wprowadzenie nowych ław 
przez co zmiana wysokości pomieszczenia piwnicy z 2,20 m 
na 2,665 m; 

· likwidacja otworu okiennego pod wykuszem, w ścianie 
posadowionej w osi "N" i przeniesienie otworów na ścianę 
posadowiona w osi "IV", 

· wyburzenie parterowej dobudówki zlokalizowanej w strefie 
ściany zachodniej (oś "L") - odtworzenie ściany w strefie 
parteru nowo proj. budynku. Wciągnięcie w/w elementu do 
strefy nowoprojektowanego łącznika. 

UWAGA: 

WG ODRĘBNEGO OPRACOWANIA - WSZYSTKIE 
ELEMENTY ZMIENIAJĄCE KONSTRUKCJĘ BĘDĄ 
WYKONANE ZGODNIE Z ODRĘBNYM OPRACOWANIEM, 
PROJEKTEM WYKONAWCZYM - CZĘŚĆ 
KONSTRUKCYJNA DOTYCZĄCA INSTNIEJĄCEGO 
BUDYNKU 

Istniejący budynek - przebudowa i 
remont 

Budynek istniejący będzie przebudowany i remontowany 
równolegle wraz z prowadzonymi pracami przy budowie 
nowej części budynku wielorodzinnego oraz łącznika 
przylegającego do istniejącego budynku. Zakładany czas 
zakończenia rewitalizacji willi, ukończenia przebudowy i 
remontu przewidziany jest dokładnie w tym samym czasie, co 
pozostałej części całej inwestycji. Zakres przewidzianych 
następujących prac budowlanych: 

Rozbiórka całkowita dachu, stropów, ścian wewnętrznych 
nośnych i działowych, aż do poziomu piwnic. Pozostają 
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ściany zewnętrzne budynku stanowiące zabytkową część 
istniejącego budynku. Następnie zbudowane zostaną nowe 
kominy wentylacyjne, ścian wewnętrzne (z nowym podziałem 
pomieszczeń), powstaną nowe stropy, klatka schodowa, 
schody, więźba dachowa oraz ocieplenie zewnętrzne 
budynku. Cała zewnętrzna bryła budynku pozostaje bez 
zmian według ustaleń z konserwatorem zabytków.  

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego będącego 
przedmiotem umowy 
deweloperskiej lub budynku, w 
którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy deweloperskiej 

liczba kondygnacji 3 
technologia wykonania jak w załączniku nr 1 

(standard wykonania 
budynku i lokalu) 

standard prac 
wykończeniowych w części 
wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym 
część wspólną nieruchomości 

jak w załączniku nr 1 
(standard wykonania 

budynku i lokalu) 

liczba lokali w budynku 13 lokali mieszkalnych + 
1 lokal usługowy 

znajdujący się w poziomie 
-1 garaży przylegający do 

miejsca postojowego 
MP01 

liczba miejsc garażowych i 
postojowych położonych  

14 (13 miejsc 
zlokalizowanych w 

poziome -1 + 1 miejsce 
zewnętrzne znajdujące się 
przed istniejącym budynki) 

dostępne media w budynku energia elektryczna, ciepła 
woda użytkowa i c.o. - z 
sieci miejskiej FORTUM, 

Internet i telewizja – z sieci 
ORANGE 

dostęp do drogi publicznej Tak 
Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
dotyczy lokali mieszkalnych 

Zgodnie z załącznikiem nr 2 

Określenie powierzchni i układu 
pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Standard wykonania i wykończenia mieszkania zgodny z 
zał. nr 1. 

Powierzchnia i układ mieszkania zgodny z zał. nr 2. 

 
 

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do 
jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa 

 
 
 
 

…...…………………………………. 
 
Załączniki: 
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1. Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego. 
2. Struktura pomieszczeń oraz powierzchnie lokali mieszkaniowych. 
3. Wzór umowy deweloperskiej. 
4. Zagospodarowanie terenu PZT 
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Załącznik nr 1 
 
 
STANDARD WYKOŃCZENIA PONAD STANDARD TYPOWO DEWELOPERSKI:  

• ściany zewnętrzne dwuwarstwowe (Silka 24,00 cm + styropian 2x10,00 cm) bariera 
akustyczna i termiczna (u=0,19 w/(m2k). 

• ścianki działowe murowane Silka gr.8,0 do 24,0 cm, (ściany klatki schodowej i działowe 
między mieszkaniami wykonane przy użyciu Silki akustycznej o podwyższonym wygłuszeniu 
V20), pokryte tynkiem cementowo - wapienny z gładzią̨ gipsową. Gr. 1,5 cm – najbardziej 
akustyczny budulec, ** 

• stropy monolityczne żelbetowe od kondygnacji parteru do trzeciego piętra, gładki sufit, 
możliwość́ stawiania ścianek działowych w dowolnym miejscu lokalu mieszkaniowego,  

• klatka schodowa: posadzki pięter, schody wewnętrzne pokryte płytkami grosowymi + poręcze 
(stal), sztukaterie oświetleniowe, winda, ściany: tynk cementowo – wapienny wykończony 
tynkiem ozdobnym typu Stiuk wenecki; jako cokół – pas odcinający; granit lub gres, 

• balustrada zewnętrzna h=1,10m - szkło + stal, instalacja odgromowa, izolacje 
termiczne, stropodach: styropian ekstrudowany gr. 2 x 10,00 cm, ściany: styropian eps. 150-
037 gr. 2 x 10,00 cm, wycieraczka wewnętrzna: aluminiowa, bądź́ szczotkowa w profilach 
metalowych (aluminiowych).  

WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE  

•  stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna PCV, 

•   stolarka PCV, ciepła, profile wzmocnione, szyby trzyszybowe, okucia antywłamaniowe, drzwi 
balkonowe w strefie dziennej przesuwne lub otwierane. Parapety wewnętrzne granitowe będą 
przy oknach zamontowanych od 70 - 100 cm od posadzki, (zgodnie z projektem dla każdego 
mieszkania).  

•   szklenie balkonów i tarasów minimum szyba zespolona, bezpieczna (chroniąca przed 
zranieniem, mogąca stanowić́ czasową ochronnę przy próbie włamania bez przygotowania), 
niskoemisyjna o współczynniku przenikania u=0,60 w/(m2k), 

•         Posadzka balkonów wykończona płytkami w kolorze szarym,  

•   skrzydła okienne mają zapewnić́ dopływ powietrza poprzez mikro-szczeliny,   

•  żaluzje zewnętrzne w strefie parteru i trzeciego piętra, typu integro ukryte w grubości ścian 
zewn. (kolor ciemno - szary) lamele z blachy aluminiowej,   

•  parapety zewnętrzne stalowe powlekane,  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•  podgrzewane rynny i rury spustowe z izolacją zimnochronną; wpusty rur i rynien 
zabezpieczone przed zatkaniem koszami / system przeciwoblodzeniowy - samoregulujące 
przewody ogrzewania elektrycznego ze sterownikiem wyposażonym w czujnik wilgotności i 
temperatury (kombinacja wskazań́ obu czujników zapobiega włączaniu się̨ ogrzewania, nie 
tylko gdy temperatura jest dodatnia, ale także, gdy jest ujemna, ale nie ma opadów śniegu), 
np. przewód grzejny elektra freezetec,   

•         Podgrzewany zjazd prowadzący do garaży przed istniejącym budynkiem / system 
przeciwoblodzeniowy - samoregulujące przewody ogrzewania elektrycznego ze sterownikiem 
wyposażonym w czujnik wilgotności i temperatury (kombinacja wskazań́ obu czujników 
zapobiega włączaniu się̨ ogrzewania, nie tylko gdy temperatura jest dodatnia, ale także, gdy 
jest ujemna, ale nie ma opadów śniegu), 

•  obróbka blacharska z blachy płaskiej, ocynkowanej,   

•  tarasy zewnętrzne – strefa parteru – płytki i zieleń zgodnie z planem PZT,   

•  wycieraczka zewnętrzna stalowa ocynkowana, wpuszczana, antypoślizgowa, 

•         brama wjazdowa na teren posesji otwierana symetrycznie na boki wykonana z istniejącego 
zabytkowego ogrodzenia sterowana z urządzeń mobilnych lub pilota (dołączonego do 
zakupionego miejsca postojowego w garażu), 

•         brama wjazdowa do garaży rolowana ocieplana o podwójnych ściankach, kolor szary - wjazd 
umieszczona w budynku istniejącym (sterowana jw.), 

•         teren utwardzony kostka, mała architektura oświetlenie zewnętrzne, ławki, zieleń́ 
zorganizowana.   

 

WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE MIESZKAŃ:  

1.  tynki i sufity wewnętrzne: cementowo - wapienne z gładzią̨ gipsową. gr. 1,5 cm,   

2.  stolarka wewnętrzna: drzwi wejściowe do lokali mieszkalnych – antywłamaniowe firmy 
DELTA ROYAL 90N – 1000x2090 mm (kolor biały);  

3.  Wymalowanie całych pomieszczeń: stan deweloperski (1 raz – kolor: biel), 

4. strop garaży wykonany w systemie Rector - stropy sprężone wymagają ustaleń w temacie 
zmiany lokalizacji ścian działowych lub innych elementów wyposażenia mieszkań o dużym 
ciężarze stanowiących statycznye obciążenie montowanych w mieszkaniach nr M-1 i M-2), 
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5. instalacje elektryczne:  
• system inteligentny dom firmy Fibaro sterowany z użyciem własnych urządzeń́ 

przenośnych bezpośrednio z telefonów. Dodatkowo każde mieszkanie wyposażone 
w system z centralnym kontrolerem - iPad mini firmy Apple / umożliwiającym 
bezpośrednie sterowanie oświetleniem, ochroną bytu monitoring terenu części 
wspólnych i mienia inwestycji, funkcja wideomofon, sterowanie żaluzjami lub 
roletami.  
Ø oświetlenia dla każdego pomieszczenia po jednym module. Kuchnia będzie 

wyposażona w dodatkowy moduł sterujący oświetleniem pod szafkami 
kuchennymi. W sypialni możliwe będzie zamontowanie dodatkowych dwóch 
sterowników do sterowania kinkietami lub oświetleniem przy łóżku.  

Ø gniazdka elektryczne zespolone z systemem po 6-8 modułów na mieszkanie 
w zależności od wielkości. 

Ø głowice sterujące ogrzewaniem w całym mieszkaniu. 
Ø brama wjazdowa na teren posesji i brama wjazdowa do garaży sterowane jw. 

opisane. 
Ø sterowanie zaworem głównym wody z możliwością zsynchronizowania 

współdziałania np. zmywarki, która w momencie włączenia automatycznie 
odblokowuje zawór wody. 

Ø czujnik dymu zamontowany w kuchni. 
Ø czujnik otwarcia drzwi wejściowych. 
Ø wideo domofon i monitoring terenu odbierany na telefonach typu smartfon lub 

urządzeniu iPad będącym na wyposażeniu każdego mieszkania. 
 

• instalacje oświetleniowe wykonana dla każdego pomieszczenia w ilości jeden 
punkt, a w przypadku aneksu kuchennego połączonego z pokojem dwa. Włączniki 
będą dobrane przez instalatorów montujących system inteligentnego domu*** 

• osprzęt elektryczny - gniazdka w zależności od wielkości pomieszczenia będą 
zamontowane po 3-6 gniazdek podwójnych na każde pomieszczenie. 

• doprowadzenie instalacji trójfazowej w części kuchni pod płyty indukcyjne, 
• zewnętrzne gniazdko elektryczne na balkonach i tarasach, 

6.  klimatyzacja: instalacja doprowadzona do mieszkania w strefie wejściowej, przygotowanej 
do wpięcia i możliwości rozprowadzenia, w późniejszym czasie (bez odbiorników 
wewnętrznych oraz jednostki zewnętrznej),  

7.  instalacja sanitarna:  

• ogrzewanie podłogowe wykonane w całym mieszkaniu przy użyciu posadzki 
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anhydrytowej, która charakteryzuje się wysokim parametrom 
termoprzewodzącym dzięki czemu maksymalizuje wydajność systemu 
ogrzewania podłogowego o około 35 %. Przy posadzce anhydrytowej podłoga 
nagrzewa się znacznie szybciej niż przy posadzce piaskowo-cementowej, 
co dodatkowo pozwala na zaoszczędzenie kosztów, 

• Dodatkowo w łazience zamontowany grzejnik typu drabinka*  
• Kratki wentylacyjne w kuchni i łazience (możliwość bezpłatnego doprowadzenia 

instalacji elektrycznej),*  
 

8.      Zagospodarowanie terenu: 
• zgodnie z opracowanym projektem PZT na podstawie, której została stworzona 

wizualizacja. Zmianie uległo zejście przy istniejącym willi prowadzące do 
pomieszczeń położonych na poziomie -1, które zostało poszerzone celem 
przygotowania strefy do wypoczynku, gdzie będą znajdować sił dodatkowe ławki i 
nasadzenia zieleni (załącznik nr 4),  

 

 

 

 

*  - szczegółowe ustalenia, co do miejsca montażu urządzeń będą ustalane bezpośrednio z klientem 
na etapie realizacji budowy lub po dostarczeniu projektu przez klienta ze wskazanym miejscem 
montażu w/w urządzeń, 

** - układ mieszkań i ścianki działowe przedstawiają proponowany podział mieszkań i może być 
zmieniony po ustaleniach bezpośrednio z klientem na etapie realizacji budowy lub po dostarczeniu 
projektu przez klienta bez poniesienia dodatkowych kosztów (wydzielenie osobnej kuchni, zmiany z 
mieszkania 2 pokojowego na 3 pokojowe lub z 3 pokojowego na 4 pokojowe. Dodatkowo w każdym 
mieszkaniu wykonana będzie jedna łazienka połączona z WC lub możliwe będzie wykonanie WC 
osobno). 

*** - z uwagi na dynamicznie zmieniające się w tej branży nowatorskie rozwiązania i coraz to lepsze 
proponowane urządzenia, które dostępne będą na rynku - możliwość ich wyboru będzie dopiero na 
etapie montażu. 

 


