Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 21.06.2021

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Apartamenty Strachocin Sp. z 0.0.

KRS: 0000251775

W dalszej czesci zwana takze ,,Apartamenty” lub ,,Spotka”

Adres Siedziba: ul. Oficerska 5, 53-331 Wroctaw
NrNIP i REGON NIP: 8961405989 REGON: 020238915
Nr telefonu Biuro sprzedazy:

Adres poczty elektroniczne;j sprzedaz@oficerska5.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.oficerska5.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) 3 ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

AUl Ul. Zagrodnicza 4-6 we Wroctawiu (razem 22 mieszkania)

Data rozpoczecia 2006 rok

Data wydania ostatecznego

. . ; 02.10.2009 rok wszystkie mieszkania zostaty sprzedane
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Hoza 20-34 we Wroctawiu
(cztery domy tzw. Blizniaki 8 lokali)

DETE) REAAPOEEH 2010 rok — pierwsze 3 lokale sprzedano w grudniu

Data wydania ostatecznego

. . : 2014 rok — sprzedano jeden ostatni lokal
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia
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Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej’

Ul. Oficerska 5, we Wroctawiu
AM-33, dziatka nr 12

Nr ksiegi wieczystej

KW nr WR1K/00008922/5 Sad Rejonowy dla Wroctawia —
Krzykow IV Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia

powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci

hipoteczne nieruchomosci lub Nie dotyczy
whnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej, informacja o Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sgsiadujgcych dziatek®

przeznaczenie w

planie Zabudowa mieszkalno - ustugowa

dopuszczalna .
wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi
elewaciji frontowej, jej gzymsu
lub attyki dobudowy od strony

zabytkowego budynku
potozonego przy ul. Oficerskiej 5
—do 8,50 m od poziomu
istniejgcego terenu na catej
szerokosci budynku i na
gtebokosci min. 2,00m
e max wysokos¢ budynku: do
12,00m od poziomu istniejgcego
terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy nowej i istniejgcej fgcznie dla
dz. nr 12 nie moze by¢ wiekszy niz 0,39

dopuszczalny procent
zabudowy
dziatki

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczgcych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie
lub rozbudowie drog, budowie

1. Rozbudowa drég: brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach na temat planowanych
inwestycji w tym zakresie.
2. Rozbudowa linii szynowych: brak informacji w
publicznie dostepnych dokumentach na temat
planowanych inwestycji w tym zakresie.

str. 2



linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

3. Oczyszczalnie sciekéw, spalarnie, wysypiska: brak
informacji w publicznie dostepnych dokumentach na
temat planowanych inwestycji w tym zakresie.
4. Infrastruktura sanitarna: Brak informac;ji
5. Cmentarze: w obszarze 1km od inwestycji nie znajduja
sie tego typu obiekty, ani sie ich nie przewiduje
6. Korytarze powietrzne: Brak informaciji
7. Inne: Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe .
jest ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe nie tak
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

Ostateczna decyzja nr 5716/2015 wydana przez Prezydenta
Wroctawia z dnia 23.10.2015 r. (WAB-B3.6740.705.2015, nr kan
24355/2015) zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe: rozbudowe (dobudowe) istniejgcego
budynku jednorodzinnego o tgcznik oraz budynek wielorodzinny z
garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg oraz
przebudowg piwnic w istniejgcym budynku jednorodzinnym we
Wroctawiu przy ul. Oficerskiej 5 (oznaczenie geodezyjne: dz. nr
12, AM-33, obreb: Potudnie)

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia prac
budowlanych

1.04.2018r. 31.05.2022r.

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomo$ci

30.09.2022r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow Jeden Budynek skfadajgcy sie z
budynku istniejgcego potozonego od
ul. Oficerskiej, rozbudowa
(dobudowa) o tgcznik szklany i

budynek wielorodzinny.

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Wszystkie budynki zestawione sg w
jedng cato$¢ - przylegajgc do siebie
Scianami. W centralnej czesci dziatki
powstanie / na styku z istniejgcym
budynkiem jednorodzinnym / szklany
tacznik (o wymiarach: szer. 5,50 m -
570 m oraz h=7,40 m), jako
dwukondygnacyjny lokal mieszkalny -
z niezaleznym wejsciem od strony
ogolnodostepne;j. Od strony
zachodniej tacznika /  jako
kontynuacje delikatnego przejscia/
powstanie czterokondygnacyjny,
podpiwniczony, zwienczony dachem
ptaskim budynek mieszkalny,
wielorodzinny. Jest to budynek niskio
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h=12,00m, projektowany na bazie
prostokata z duzg ilocig przeszklen.
Tutaj projektuje sie 11 lokali
mieszkalnych.

Strefa zjazdu do garazu odbywac
bedzie sie poprzez rampe
zlokalizowang w strefie piwnic
budynku istniejgcego
jednorodzinnego stanowigcg czesc
wspolng (doktadny opis czesci
wspolnej zostat opisany - czesc
indywidualna). Miejsca postojowe
Zlokalizowane sg pod catg zabudowg
nowoprojektowang.

Sposodb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowg wedtug normy PN-ISO 9836:1997 oraz jej
interpretacjg wydang przez Polski Komitet Normalizacyjny.
Powierzchnig liczy sie na poziomie podtogi, w stanie catkowicie

wykonczonym tzn. po obrysie $cian wewnetrznych wszystkich
pomieszczen wchodzgcych w sktad lokalu, mierzonych =z
uwzglednieniem tynkow i oktadzin wykonywanych na miejscu. Do
obmiaru bedg uwzgledniane $ciany przewidziane w projekcie
budowlanym, stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy, co
oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie scian
dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana
bedzie w catosci do powierzchni lokalu, a jesli nastgpito usuniecie
Scian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia,
ktorg zajmowatyby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu
powierzchni lokalu. Wnek w scianach o powierzchni powyzej 0,1
m kw. nie dolicza sie do powierzchni mieszkania. Powierzchnie
zewnetrzne niezamkniete z wszystkich stron dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, antresole, loggie, tarasy, itp.) nie sg
wliczane do powierzchni mieszkania. Nie redukuje sie
powierzchni ze wzgledu na wysokos¢ pomieszczen. Doktadnos¢
pomiarow i obliczeh powierzchni do 0,1 m kw.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wiasne 50% wptaty klientow 50 %

Srodki ochrony nabywcow

bankowy
rachunek
powierniczy
stuzgcy
gromadzeniu

Srodkéw nabywcy

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slgskim. Stronami
umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku
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rodzaju zabezpieczenia
Ssrodkow nabywcy

(deweloper). ING Bank jest odpowiedzialny za ochrone srodkow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
przez nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym mogag by¢ gromadzone wytgcznie srodki pieniezne
powierzone przez nabywcow nowych mieszkan - na podstawie
odrebnych umow  deweloperskich, zawartych  pomiedzy
deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
Srodkéw z tych rachunkoéw nastepuje po zakohczeniu kazdego
kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola
stanu budowy przez instytucje

uprawniong wspotpracujgcg w tym zakresie z ING Bankiem
Slgskim.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego (zwana dalej ,Ustawg”), Sprzedajgcy zapewnia
Kupujgcemu $rodki ochrony wptaconych przez niego kwot, w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Sprzedajgcy o$wiadcza, ze zawart z Bankiem ING Bank Slgski
S.A. umowe o nr ID Dokumentu: {BA6488ED-3124-4CFC-AE9C-
DF2EE17050B2}

Zgodnie z powyzszg umowa:

- wptaty dokonywane bedag przez Kupujgcego na indywidualny
rachunek bankowy, bedacy subkontem otwartego mieszka-
nowego rachunku powierniczego o numerze 10 1050 1575 1000
0090 3208 5889

- na zgdanie Kupujacego Sprzedajgcy doreczy Kupujgcemu tresé
umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego lub
ewentualnego regulaminu, ktory odnosi sie do tej umowy,

- Sprzedajagcy oswiadcza, iz ma prawo dysponowac¢ srodkami
wyptacanymi z  Otwartego  Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, wyltgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

- Bank wyptaca Sprzedajacemu srodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie  Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego na rzecz Sprzedajgcego, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, o ktorej mowa w
zdaniu pierwszym, Bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkow
bankowych Sprzedajgcego oraz kontroli dokumentacji. Koszty
kontroli, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, ponosi Sprzedajgcy,
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- w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z art. 29
ustawy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Kupujgcemu przypadajgce mu srodki pozostate na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym niezwitocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

- w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy, innego niz na
podstawie art. 29 ustawy deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne osSwiadczenia woli o0 sposobie podzialu $rodkow
pienieznych zgromadzonych przez Kupujgcego na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym. Bank wyptaca sSrodki
zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktdorych mowa w zdaniu pierwszym,

- koszty prowadzenia Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego reguluje umowa zawarta pomiedzy Bankiem, a
Sprzedajgcym. Kupujgcy nie ponosi kosztow funkcjonowania
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

Nazwa instytuciji
zapewniajgce;j
bezpieczehstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

| etap - kondygnacja -1 (udziat 25,0%):

- Zakup nieruchomosci, wykonanie projektu budowlanego wraz z
pozwoleniem na budowe, roboty ziemne i przygotowawcze.
Przewidywane termin zakonczenia realizacji etapu - grudzien
2016r.,

Il etap - kondygnacja -1 w budynku tgcznika i w budynku nowym
(udziat 15,00%):

- roboty zelbetowe (izolacja wodna, ptyta fundamentowa, stupy i
Sciany konstrukcyjne, schody, strop, szyb windowy),
Przewidywane termin zakonczenia realizacji etapu - wrzesien
20109r.,

[l etap - kondygnacja O i 1 budynku tgcznika i budynku nowego
(udziat 15,00%):

- roboty murowo - Zelbetowe kondygnacja 0 (Sciany i stupy
konstrukcyjne, schody i strop),

- roboty murowo - zelbetowe kondygnacja 1 (Sciany i stupy
konstrukcyjne, schody i strop),

Przewidywane termin zakonczenia realizacji etapu — sierpien
2021r.,

IV etap - kondygnacija 2 i 3 budynku nowego, prace konstrukcyjne
budynku starego (udziat 20,00%):

- roboty murowo - Zelbetowe kondygnacja 2 (Sciany i stupy
konstrukcyjne, schody i strop)

- roboty montazowe (stolarka okienna kondygnacja O i 1,
stolarka w fgczniku),
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- roboty murowo - Zzelbetowe kondygnacja 3 (Sciany i stupy
konstrukcyjne, schody i strop),

- roboty montazowe (stolarka okienna kondygnacja 2 i 3),
pokrycie dachu wraz z obrobkami

- elewacja wszystkich budynkow bez kohcowej wyprawy,
Przewidywane termin zakonczenia realizacji etapu — listopad
2021r.,

V etap (udziat 10,0%):

- zagospodarowanie terenu bez na sadzen, utozenia kostki, matej
architektury

- sieci i przytgcza

- elementy wspdlne instalacji podtynkowych (WLZ, uzbrojenie
wezta cieplnego po stronie inwestora, sieci wod-kan w zakresie
czesci wspolnych)

- winda

Przewidywane termin zakonczenia realizacji etapu - luty 2022r.,

VI etap (udziat 15,00%):

- pozostate instalacja wodno -kanalizacyjne,

- zakonczenie elewacji

- stolarka drzwiowa i brama garazowa

- pozostate instalacje CO,

- pozostate instalacje elektryczne, teletechniczne, wewnetrzne
linie zasilania,

- Scianki dziatowe

- prace wykonczeniowe (tynki wewnetrzne, podtoza i posadzki,
roboty malarskie

- prace wykonczeniowe garazy (tynki przeciw ogniowe)

- wentylacja mechaniczna garazy

- instalacje elektryczne zewnetrzne i lampy oswietleniowe

- wiata smietnikowa,

- ogrodzenie,

- Zielen na terenie posesji,

- ciggi pieszo jezdne,

Przewidywane termin zakonczenia realizacji etapu - maj 2022r.,

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny podlegajg waloryzacji w przypadku zamiany stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD

UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

1. Kupujgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadkach
okreslonych w art. 29 ust. 1 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy, {j.:

a. jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych
mowa w art. 22 Ustawy;

b. jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust.
2 Ustawy;

c. jezeli Sprzedajacy nie doreczyt Kupujacemu
zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami;
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d. jezeli informacje zawarte w  prospekcie

informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym

i prawnym w dniu podpisania umowy;

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe, nie zawiera informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

Kupujgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku zwitoki
w przekazaniu Lokalu trwajgcej powyzej 45 dni, jednak po
uprzednim  pisemnym  wyznaczeniu  Sprzedajgcemu
dodatkowego 30-dniowego terminu. Prawo odstgpienia moze
by¢ wykonane nie p6zniej niz w terminie do 12 miesiecy liczgc
od dnia uptywu granicznego terminu przekazania Lokalu
okreslonego w §7 ust. 2 Umowy i wygasa z dniem
przekazania Lokalu.

Kupujgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku nie

zawarcia z Kupujgcym Umowy Przyrzeczonej, w terminie

okreslonym w umowie, przy czym, przed skorzystaniem z

prawa do odstgpienia od umowy Kupujgcy wyznaczy

Sprzedajgcemu 120-dniowy termin na zawarcie Umowy

Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu z winy Sprzedajgcego, bedzie

uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. W takim
przypadku Kupujgcy zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

Kupujgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku zmiany

Ceny Brutto wskutek zmiany stawki VAT lub réznic w

powierzchni Przedmiotu Umowy po obmiarze

powykonawczym, na warunkach opisanych w § 8 ust. 6

niniejszej Umowy.

Sprzedajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadkach

okreslonych w art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy, tj. w razie:

a. opodznienia Kupujgcego w zaptacie ktérejkolwiek z rat
Ceny Brutto okreslonych w umowie, mimo wezwania
przez Sprzedajgcego w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Kupujgcego
tego $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

b. niestawienia sie Kupujgcego do odbioru Przedmiotu
Odbioru lub do podpisania Umowy Przyrzeczonej,
pomimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Sprzedajacy bedzie ponadto uprawniony do odstgpienia od

umowy w przypadku zwioki Kupujgcego w przejeciu

Przedmiotu Odbioru lub zawarciu Umowy Przyrzeczonej,

pomimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie

pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni. Prawo odstgpienia
moze by¢ wykonane nie pozniej niz w terminie do 12 miesiecy
liczac od dnia uptywu granicznego terminu na zawarcie

Umowy Przyrzeczonej okreslonego w §7 ust. 3 Umowy, a w
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przypadku zwioki w przejeciu Przedmiotu Odbioru — w
terminie 12 miesiecy liczac od dnia uptywu granicznego
terminu przekazania Lokalu okreslonego w §7 ust. 2 umowy.

7. W razie odstgpienia od niniejszej umowy, Strony zachowuja
roszczenia z tytutu zastrzezonych kar umownych.

8. Oswiadczenie woli Kupujgcego o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli spetnia wymagania okreslone art. 31 ust. 1
Ustawy, tj. zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci Przedmiotu Umowy ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
przypadku, gdy wniosek o wpis takiego roszczenia zostat
ztozony do ksiegi wieczystej.

9. W przypadku odstgpienia od umowy przez Sprzedajacego,
Kupujacy, stosownie do wymagan okreslonych art. 31 ust. 2
Ustawy, zobowigzuje sie do wyrazenia zgody na wykres$lenie
z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Przedmiotu Umowy w formie wymaganej wtasciwymi
przepisami, tj. poprzez ztozenie stosownego o$wiadczenia w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - w
terminie 14 dni od doreczenia Kupujgcemu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo
finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesc, albo
tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bez obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
albo informacja o braku zgody banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czesé, albo finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na
hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku
rbwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bez obcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé Iub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyitgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

- nie dotyczy

Il Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w Biurze Sprzedazy przy ul.
Oficerskiej 5 we Wroctawiu, przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;
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3) projektem architektoniczno-budowlanym;

4) kopig pozwolenia na budowe;

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgce;j;

Klienci chcacy skorzysta¢ z mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami proszeni sg o
wczesniejszym kontakt telefonicznym w celu uzgodnieniu dogodnego terminu spotkania.

" - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 - w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoSci.

3w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje

,Brak planu’.
* - niepotrzebne skreslic.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Czesci wspolne wydzielone, a
nalezgce do istniejgcego budynku z
podziatem piwnicy na 2 strefy
objete rachunkiem deweloperskim.

| STREFA - zlokalizowana pomiedzy osiami "I" oraz "II", jest
to przestrzen ogodlnodostepna - projektowana jako strefa
ruchu kotowego/zjazdu (pochylnia o kacie nachylenia
rownym 20 st. oraz dtugosci 10,20 m):

obnizenie posadowienia budynku - poprzez podbicie
istniejgcej Sciany i wprowadzenie nowych taw,

- wprowadzenie nowej sciany nosnej gr. 25,00 cm, jako
odgrodzenie strefy nowo proj. zjazdu od pogtebionej o 50,00
cm czesci piwnic istniejgcych,

- wprowadzenie nowego stropu nad piwnicg (projektowana
pochylnig jednopasmowa),

- wprowadzenie zjazdu / pochylni — jako ptyty zelbetowej o gr.
40,00 cm i kacie nachylenie 20st., dlugosci 10,20 m.
Projektowana pochylnia prowadzi do garazu
przeznaczonego dla 13 samochodéw. Projektuje sie jg jako
jednopasmowg o szer. 3,00m. Dodatkowo projektuje sie
sygnalizacje do regulacji kierunku ruchu w miejscach
widocznych,

- poszerzenie istniejgcego otworu bramy garazowej o 20,00
cm,

- wprowadzenie odwodnienia liniowego w strefie zjazdu
zgodnie z projektem sanitarnym,
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- likwidacja 2 matych otworéw okiennych oraz zewn. drzwi
wejsciowych prowadzgcych do pom. gospodarczych piwnicy
zlokalizowanych w scianie o$ "lI" pomiedzy osiami "M" i "N";

nowoprojektowany otwér / jako przejazd do
nowoprojektowanego garazu podziemnego,
jednopoziomowego / zwienczony podciggiem,

Il STREFA - zlokalizowana pomiedzy osiami "llI" oraz "IV",
jest to przestrzen pogtebionych piwnic przynaleznych do
istniejgcego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego z
nowoprojektowanym wejsciem z zewnatrz:

nowoprojektowane schody zewnetrzne wraz z
zabezpieczajgcym murkiem oporowym;

- zmiana posadowienia budynku o 50,00 cm poprzez
podbicie istniejgcych Scian oraz wprowadzenie nowych taw
przez co zmiana wysoko$ci pomieszczenia piwnicy z 2,20 m
na 2,665 m;

- likwidacja otworu okiennego pod wykuszem, w Scianie
posadowionej w osi "N" i przeniesienie otworéw na $ciane
posadowiona w osi "IV",

- wyburzenie parterowej dobuddéwki zlokalizowanej w strefie
$ciany zachodniej (0$ "L") - odtworzenie $ciany w strefie
parteru nowo proj. budynku. Wciggniecie w/w elementu do
strefy nowoprojektowanego tgcznika.

UWAGA:

WG ODREBNEGO OPRACOWANIA - WSZYSTKIE
ELEMENTY ZMIENIAJACE KONSTRUKCJE BEDA
WYKONANE ZGODNIE Z ODREBNYM OPRACOWANIEM,
PROJEKTEM WYKONAWCZYM - CZESC
KONSTRUKCYJNA  DOTYCZACA  INSTNIEJACEGO
BUDYNKU

Istniejgcy budynek - przebudowa i
remont

Budynek istniejgcy bedzie przebudowany i remontowany
rownolegle wraz z prowadzonymi pracami przy budowie
nowej czesci budynku wielorodzinnego oraz tgcznika
przylegajgcego do istniejgcego budynku. Zaktadany czas
zakonczenia rewitalizacji willi, ukonczenia przebudowy i
remontu przewidziany jest doktadnie w tym samym czasie, co
pozostatej czedci calej inwestycji. Zakres przewidzianych
nastepujgcych prac budowlanych:

Rozbiorka catkowita dachu, stropow, scian wewnetrznych
nosnych i dziatlowych, az do poziomu piwnic. Pozostajg
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Sciany zewnetrzne budynku stanowigce zabytkowg czesc
istniejgcego budynku. Nastepnie zbudowane zostang nowe
kominy wentylacyjne, $cian wewnetrzne (z nowym podziatem
pomieszczen), powstang nowe stropy, klatka schodowa,
schody, wiezba dachowa oraz ocieplenie zewnetrzne
budynku. Cafa zewnetrzna bryta budynku pozostaje bez
zmian wedtug ustalen z konserwatorem zabytkow.

Okreslenie pofozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnagiji 3

technologia wykonania jak w zatgczniku nr 1
(standard wykonania
budynku i lokalu)

standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

jak w zatgczniku nr 1
(standard wykonania
budynku i lokalu)

liczba lokali w budynku 13 lokali mieszkalnych +
1 lokal ustugowy
znajdujacy sie w poziomie
-1 garazy przylegajacy do
miejsca postojowego
MPO1

liczba miejsc garazowych i
postojowych potozonych

14 (13 miejsc
zlokalizowanych w
poziome -1 + 1 miejsce
zewnetrzne znajdujgce sie
przed istniejgcym budynki)

dostepne media w budynku energia elektryczna, ciepta
woda uzytkowa i c.0. -z
sieci miejskiej FORTUM,
Internet i telewizja — z sieci
ORANGE

Tak

dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Standard wykonania i wykonczenia mieszkania zgodny z
zat. nr 1.

Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zat. nr 2.

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa
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1. Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego.

2. Struktura pomieszczen oraz powierzchnie lokali mieszkaniowych.
3. Wzér umowy deweloperskiej.

4. Zagospodarowanie terenu PZT
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Zatgcznik nr 1

STANDARD WYKONCZENIA PONAD STANDARD TYPOWO DEWELOPERSKI:

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe (Silka 24,00 cm + styropian 2x10,00 cm) bariera
akustyczna i termiczna (u=0,19 w/(m2k).

$cianki dzialowe murowane Silka gr.8,0 do 24,0 cm, (Sciany klatki schodowej i dziatowe
miedzy mieszkaniami wykonane przy uzyciu Silki akustycznej o podwyzszonym wygtuszeniu
V20), pokryte tynkiem cementowo - wapienny z gtadzig gipsowa. Gr. 1,5 cm — najbardziej
akustyczny budulec, **

stropy monolityczne zelbetowe od kondygnacji parteru do trzeciego pietra, gtadki sufit,
mozliwo$¢ stawiania $cianek dziatowych w dowolnym miejscu lokalu mieszkaniowego,
klatka schodowa: posadzki pieter, schody wewnetrzne pokryte ptytkami grosowymi + porecze
(stal), sztukaterie o$wietleniowe, winda, Sciany: tynk cementowo — wapienny wykonczony
tynkiem ozdobnym typu Stiuk wenecki; jako cokédt — pas odcinajgcy; granit lub gres,
balustrada zewnetrzna h=1,10m - szkto + stal, instalacja odgromowa, izolacje
termiczne, stropodach: styropian ekstrudowany gr. 2 x 10,00 cm, Sciany: styropian eps. 150-
037 gr. 2 x 10,00 cm, wycieraczka wewnetrzna: aluminiowa, badZ szczotkowa w profilach

metalowych (aluminiowych).

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna PCV,

stolarka PCV, ciepta, profile wzmocnione, szyby trzyszybowe, okucia antywtamaniowe, drzwi
balkonowe w strefie dziennej przesuwne lub otwierane. Parapety wewnetrzne granitowe beda
przy oknach zamontowanych od 70 - 100 cm od posadzki, (zgodnie z projektem dla kazdego

mieszkania).

szklenie balkonoéw i tarasow minimum szyba zespolona, bezpieczna (chronigca przed
zranieniem, mogaca stanowi¢ czasowg ochronne przy probie wtamania bez przygotowania),

niskoemisyjna o wspotczynniku przenikania u=0,60 w/(m2k),
Posadzka balkonoéw wykonczona ptytkami w kolorze szarym,
skrzydta okienne majg zapewnié doptyw powietrza poprzez mikro-szczeliny,

zaluzje zewnetrzne w strefie parteru i trzeciego pietra, typu integro ukryte w grubosci $cian
zewn. (kolor ciemno - szary) lamele z blachy aluminiowej,

parapety zewnetrzne stalowe powlekane,
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podgrzewane rynny i rury spustowe z izolacjg zimnochronng; wpusty rur i rynien
zabezpieczone przed zatkaniem koszami / system przeciwoblodzeniowy - samoregulujgce
przewody ogrzewania elektrycznego ze sterownikiem wyposazonym w czujnik wilgotnosci i
temperatury (kombinacja wskazanh obu czujnikéw zapobiega wigczaniu sie ogrzewania, nie
tylko gdy temperatura jest dodatnia, ale takze, gdy jest ujemna, ale nie ma opaddw sniegu),
np. przewod grzejny elektra freezetec,

Podgrzewany zjazd prowadzacy do garazy przed istniejgcym budynkiem / system
przeciwoblodzeniowy - samoregulujgce przewody ogrzewania elektrycznego ze sterownikiem
wyposazonym w czujnik wilgotnosci i temperatury (kombinacja wskazahn obu czujnikéw
zapobiega wigczaniu si¢ ogrzewania, nie tylko gdy temperatura jest dodatnia, ale takze, gdy

jest ujemna, ale nie ma opaddéw $niegu),

obrobka blacharska z blachy ptaskiej, ocynkowanej,

tarasy zewnetrzne — strefa parteru — ptytki i zielen zgodnie z planem PZT,
wycieraczka zewnetrzna stalowa ocynkowana, wpuszczana, antyposlizgowa,

brama wjazdowa na teren posesji otwierana symetrycznie na boki wykonana z istniejgcego
zabytkowego ogrodzenia sterowana z urzadzeh mobilnych lub pilota (dotagczonego do
zakupionego miejsca postojowego w garazu),

brama wjazdowa do garazy rolowana ocieplana o podwdjnych Sciankach, kolor szary - wjazd

umieszczona w budynku istniejgcym (sterowana jw.),

teren utwardzony kostka, mata architektura o$wietlenie zewnetrzne, tawki, zielen
zorganizowana.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE MIESZKAN:
tynki i sufity wewnetrzne: cementowo - wapienne z gtadzig gipsowa. gr. 1,5 cm,

stolarka wewnetrzna: drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych — antywtamaniowe firmy
DELTA ROYAL 90N — 1000x2090 mm (kolor biaty);

Wymalowanie catych pomieszczen: stan deweloperski (1 raz — kolor: biel),

strop garazy wykonany w systemie Rector - stropy sprezone wymagajq ustaleh w temacie
zmiany lokalizacji scian dziatowych lub innych elementéw wyposazenia mieszkan o duzym

ciezarze stanowigcych statycznye obcigzenie montowanych w mieszkaniach nr M-1 i M-2),
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instalacje elektryczne:

system inteligentny dom firmy Fibaro sterowany z uzyciem wiasnych urzadzen
przenosnych bezposrednio z telefonéw. Dodatkowo kazde mieszkanie wyposazone
w system z centralnym kontrolerem - iPad mini firmy Apple / umozliwiajgcym
bezposrednie sterowanie osSwietleniem, ochrong bytu monitoring terenu czesci
wspolnych i mienia inwestycji, funkcja wideomofon, sterowanie Zaluzjami lub
roletami.

» oSwietlenia dla kazdego pomieszczenia po jednym module. Kuchnia bedzie
wyposazona w dodatkowy modut sterujgcy oswietleniem pod szafkami
kuchennymi. W sypialni mozliwe bedzie zamontowanie dodatkowych dwoch
sterownikow do sterowania kinkietami lub oswietleniem przy t6zku.

» gniazdka elektryczne zespolone z systemem po 6-8 modutdow na mieszkanie
w zaleznosci od wielkosci.

» glowice sterujgce ogrzewaniem w catym mieszkaniu.

» brama wjazdowa na teren posesji i brama wjazdowa do garazy sterowane jw.
opisane.

» sterowanie zaworem gtdbwnym wody z mozliwoscig zsynchronizowania
wspoitdziatania np. zmywarki, ktéra w momencie wigczenia automatycznie
odblokowuje zawor wody.

» czujnik dymu zamontowany w kuchni.

A\

czujnik otwarcia drzwi wejsciowych.
» wideo domofon i monitoring terenu odbierany na telefonach typu smartfon lub
urzadzeniu iPad bedgcym na wyposazeniu kazdego mieszkania.

instalacje oswietleniowe wykonana dla kazdego pomieszczenia w ilosci jeden
punkt, a w przypadku aneksu kuchennego potgczonego z pokojem dwa. Wigczniki
beda dobrane przez instalatoréw montujgcych system inteligentnego domu™**
osprzet elektryczny - gniazdka w zaleznosci od wielkosci pomieszczenia bedg
zamontowane po 3-6 gniazdek podwadjnych na kazde pomieszczenie.
doprowadzenie instalacji tréjfazowej w czesci kuchni pod ptyty indukcyjne,

zewnetrzne gniazdko elektryczne na balkonach i tarasach,

klimatyzacja: instalacja doprowadzona do mieszkania w strefie wejsciowej, przygotowanej

do wpiecia i mozliwosci rozprowadzenia, w poézniejszym czasie (bez odbiornikow

wewnetrznych oraz jednostki zewnetrznej),

instalacja sanitarna:

ogrzewanie podiogowe wykonane w catym mieszkaniu przy uzyciu posadzki

str. 16



anhydrytowe;j, ktéra charakteryzuje sie wysokim parametrom
termoprzewodzgcym dzieki czemu maksymalizuje wydajnosé systemu
ogrzewania podtogowego o okoto 35 %. Przy posadzce anhydrytowej podtoga
nagrzewa sie znacznie szybciej niz przy posadzce piaskowo-cementowej,
co dodatkowo pozwala na zaoszczedzenie kosztéw,

e Dodatkowo w fazience zamontowany grzejnik typu drabinka*

o Kratki wentylacyjne w kuchni i tazience (mozliwos¢ bezptatnego doprowadzenia
instalaciji elektrycznej),*

8. Zagospodarowanie terenu:

e zgodnie z opracowanym projektem PZT na podstawie, ktérej zostata stworzona
wizualizacja. Zmianie uleglo zejScie przy istniejgcym willi prowadzgce do
pomieszczen potozonych na poziomie -1, ktére zostato poszerzone celem
przygotowania strefy do wypoczynku, gdzie bedg znajdowac sit dodatkowe tawki i
nasadzenia zieleni (zatgcznik nr 4),

*

- szczegotowe ustalenia, co do miejsca montazu urzgdzen bedg ustalane bezposrednio z klientem
na etapie realizacji budowy lub po dostarczeniu projektu przez klienta ze wskazanym miejscem
montazu w/w urzadzen,

** - uktad mieszkanh i scianki dzialowe przedstawiajg proponowany podziat mieszkan i moze byc¢
zmieniony po ustaleniach bezposrednio z klientem na etapie realizacji budowy lub po dostarczeniu
projektu przez klienta bez poniesienia dodatkowych kosztéw (wydzielenie osobnej kuchni, zmiany z
mieszkania 2 pokojowego na 3 pokojowe lub z 3 pokojowego na 4 pokojowe. Dodatkowo w kazdym
mieszkaniu wykonana bedzie jedna tazienka potgczona z WC lub mozliwe bedzie wykonanie WC
osobno).

*** - z uwagi na dynamicznie zmieniajgce sie w tej branzy nowatorskie rozwigzania i coraz to lepsze
proponowane urzgdzenia, ktére dostepne bedg na rynku - mozliwos¢ ich wyboru bedzie dopiero na
etapie montazu.
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